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СОСТАВ ПРОЕКТА 

Проект планировки территории: 

1. Основная часть проекта планировки: 

 Текстовые материалы 

2. Материалы по обоснованию проекта планировки: 

 Пояснительная записка 

3. Графические материалы 

№ 

п/п 
Наименование 

Стадия-

Лист 
Масштаб 

1 2 3 4 

1 
Схема расположения элемента планировочной 

структуры 
ПП-1 бм 

2 Чертеж планировки территории ПП-2 1:1000 

3 Опорный план ПП-3 1:2000 

4 Схема организации улично-дорожной сети ПП-4 1:2000 

5 Поперечный профиль улиц ПП-5 бм 

6 Каталог координат красных линий ПП-6 бм 
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1)  Цели и задачи проекта.   

Документация по планировке территории участка, расположенного по 

адресу: Российская Федерация, Алтайский край, район Первомайский, 400 

м от с. Фирсово, мкр. Полесье, ул. Родниковая, 9, по направлению на юг - 

выполнена в соответствии с требованиями: 

1. Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 

2004 года № 190-ФЗ (действующая редакция); 

2. Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года 

№ 136-ФЗ (действующая редакция); 

3. СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации; 

4. Свод правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89»; 

5. Закон Алтайского края от 29.12.2009 № 120-ЗС «О 

градостроительной деятельности на территории Алтайского края» 

Подготовка документации по планированию территории участка, 

расположенного по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, район 

Первомайский, 400 м от с. Фирсово, мкр. Полесье, ул. Родниковая, 9, по 

направлению на юг осуществляется в целях образования элементов 

планировочной структуры в кадастровом квартале:  22:33:040802 и 

установления границ земельных участков, предназначенных для размещения 

индивидуальной жилой застройки. 

 

1.2) Основания для проектирования. 

Настоящий проект разработан на основании задания заказчика - письмо 

заявка Иванченко Н.Ю. 

Проектируемый участок общей площадью 100 000 кв.м принадлежит 

Иванченко Наталье Юрьевне на праве собственности. 

Для оформления графической части документации по планировке 

территории использованы: 

- картографические материалы; 

- сведения, внесенные в государственный кадастр недвижимости, в виде 

кадастровых планов территории; 

   

http://ivo.garant.ru/document?id=2205985&sub=0
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1.3) Характеристика участка 

Проектируемая территория расположена на территории МО 

Санниковского сельсовета в 13 километрах от города Барнаула  и двух 

километрах от с. Фирсово. Проектируемый участок граничит с земельными 

участками, составляющими планировочную структуру мкр. Полесье, 

находящимися в частной собственности. В западном направлении от 

земельного участка проходит автомобильная дорога  на п. Лесной. 

 Рельеф участка спокойный с незначительным перепадом отметок 

высот, поверхностные воды стекают по естественным уклонам. Дорога на 

пос. Лесной имеет гравийно-песчаное покрытие.  

Территория земельного участка заросла дикорастущими кустарниками и 

подлежит санитарной вырубке.   

1.4) Природно-климатические условия 

 
Площадка строительства характеризуется следующими данными: 

-климатический подрайон – 1В. 

-температура наружного воздуха  наиболее холодных суток – минус 42°С. 

-температура наружного воздуха  наиболее холодной пятидневки – минус 

39°С. 

-ветровой район – III. Нормативное значение давления ветра W=38 кг/см2. 

-снеговой район – IV. Нормативное значение снеговой нагрузки S=168 

кг/м2. 

-зона влажности – 3, сухая. 

-сейсмичность района работ для объектов  массового строительства 

по карте ОСР-97А-6 баллов(СНиП II-7-81*, изд.2000г.)  

По условиям ветрового режима требуется защита путей сообщения и 

селитебных территорий от снежных заносов, загрязнения атмосферы от 

выбросов промышленных предприятий планировочными и технологическими 

методами. Суровые зимние условия требуют максимальной теплоизоляции 

зданий. Летом рекомендуются солнцезащитные мероприятия и интенсивное 

озеленение селитебных территорий. 
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1.5) Эколого-градостроительная ситуация 

Градостроительная ситуация  на территории проектирования 

представляет собой территорию индивидуальной жилой застройки до трех 

этажей наполовину состоящая из деревянных и прочих строений. 

В проектных границах зоны залегания полезных ископаемых, объекты 

культурного наследия – памятники истории и культуры отсутствуют. 

Основными источниками загрязнения окружающей среды являются: 

- печное отопление частного сектора 

- автотранспорт 

 

1.6) Характеристика существующей  пешеходно-транспортной сети 

 
Территория проектируемого земельного участка находится на расстоянии 

примерно  пяти киллометров от центра села Фирсово, что составляет  более 

одного часа  пешеходной доступности  до объектов  существующей социальной 

инфраструктуры села, что потребует создания дополнительных мер 

(служебного транспорта) для  временного обеспечения  жителей поселка 

услугами на период  до завершения строителства собственных объектов 

первой необходимости. 
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2. Общие положения проекта планировки 

 

2.1. Градостроительный анализ 

Подъездные пути к проектируемому земельному участку организованы 

посредством доступа через смежные земельные участки, находящиеся в 

частной собственности, по соглашению сторон. Транспортная сеть выполнена 

с учетом проекта планировки мкр. Полесье и Генерального плана МО 

Санниковского сельсовета. 

Доступ к автомобильной дороге на пос.Лесной обеспечивает 

транспортную доступность  к внешним объектам тяготения: местам 

приложения труда, отдыха, объектам образования, торговли и бытового 

обслуживания, расположенным вне проектируемого участка.  
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2.2. Расчет численности населения 

Используемые нормативные и иные документы: 

1. Нормативы градостроительного проектирования Алтайского края. 

2. Нормативы градостроительного проектирования МО Санниковский 

сельсовет. 

3. Схема территориального развития  МО Санниковский сельсовет и  СП 

30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного 

строительства» приложение Б. 

Исходные данные для расчета состава и мощности объектов социальной 

инфраструктуры поселка : 

1. Размер  территории  поселка -100 000 кв.м. 

2. Расчетное количество участков для усадебной застройки -103 шт. 

3. Коэффициент семейности жителей  – 3,5 человека 

4. Расчетная численность населения поселка - 360,5  человек. 

5. Для расчета необходимости детских дошкольных и школьных 

учреждений демографическая структура населения   принята  из данных 

краевой статистики, определившей размер населения Алтайского края в 

трудоспособном возрасте (от 16 до 65лет) 62%. 

Старше 65 лет-13.1%. 

Дети всех возрастов составят -24.9% 

-детей  в возрасте от 0 - 4 лет-5.6% 

-детей от 4-7  лет -5.2%- применить для расчета вместимости детских 

садов. 

-детей от 7 до 16  лет включительно 14. 
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2.3.Функциональное зонирование поселка 

Проектируемая территория  разделена  условно на четыре основных 

функциональных зоны: 

 

А- Жилая зона, включая улицы 

Б-  Коммунальная 

А. Жилая зона представлена подготовленными  к застройке участками 

земли с организованными к ним проездами и подведенными инженерными 

коммуникациями в виде водопровода, электроэнергии и газопровода.  

 Б. Коммунальная зона представлена, площадками для сбора ТБО. 

К коммунальной зоне проектом отнесены все дороги и необходимое для 

эксплуатации улиц, оборудование и сооружения (опоры освещения, инженерные 

сети, водоотводные лотки с проезжей части, трансформаторные подстанции и 

площадки для мусорных контейнеров и т.п.) 

 

2.4. Благоустройство 

 

Для благоустройства территории проектируемого участка 

предусмотрены: 

-посадка деревьев и кустарников, 

-посев газонов и укладка дерна на откосах, 

-устройство бетонного покрытия на пешеходных аллеях и бульварах, 

-устройство песчаного покрытия на прогулочных аллеях, 

-на всех тротуарах, а также проездах предусмотрены пандусы для проезда 

инвалидов - калясочников. 
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2.6. Параметры зоны объектов коммунально-бытового назначения. 

Для удаления мусора предусмотрена площадка для установки мусорных 

контейнеров вместимостью до 4-х контейнеров с раздельным сбором отходов. 

Контейнкеры  окружены стенками высотой не менее 1м с трех сторон площадки 

и металлическими сетками, обеспечивающими  защиту от  попадания мусора на 

участки,  дороги и леса. Площадки для контейнеров бетонные, что исключает 

попадание жидких стоков в почвенно-растительный слой. Торговые объекты и 

иные нежилые объекты, расположенные на территории участка 

предусматривают  сбор и вывоз мусора самостоятельно в соответствии с 

действующими нормативами. 

 

Технико-экономические показатели. 

 

 

№п.п

. 

Наименование 

показателей 

Ед. 

измерения 

Кол-во 

Кв.м. 

%  от общей 

площади 

участка 

  1 Общая площадь 

участка 

Кв.м. 100 000 100% 

  2 Площадь улиц Кв.м 37905 37,91% 

3 Расчетная 

   численность 

населения 

чел 361,5 - 

4   Площадь 

участков без улиц. 

кв.м. 71005 

 

71,01% 

5 Общая площадь 

жилого фонда при 

средней площади 

домов из расчета 

средней площади 

домов 90 кв.м. 

Кв.м. 9270.00 

 

 

6   Коммуналная зона  Кв.м. 360.00  
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2.7.Характеристика  планируемой застройки жилой зоны 

 

Жилая зона планируется к застройке индивидуальными  одноквартирыми 

усадебными домами. В рамках установленной проектом численности участков 

их величина может изменяться в зависимости от коммерческого спроса.  

В рамках общей расчетной численности  семей  возможно строительство 

блокированных домов на двух хозяев. Максимальная этажность жилой 

застройки предусмотрена в пределах 2-х этажей.  Материал стен жилой 

застройки не ограничивается. Часть участков может осваиваться  

подрядчиком для продажи готовых домов.  

К каждому участку будут подведены: газовая стойка, электрический шкаф 

и  водопровод для подключения. Дороги запроектированы с твердым 

покрытием проезжей части. Устройство въездов на участки выполняются за 

счет застройщика с соблюдением требований НОРМ.  

Для канализования бытовых стоков на каждом участке следует 

установить септик, по согласованию между собой, возможна установка 

коллективных септиков с соблюдением предельно допустимых объемов 

хоз.бытовых стоков. 
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2.8. Мероприятия по охране окружающей среды 

 

Мероприятия по охране окружающей среды состоят из следующих пунктов: 

- при строительстве максимально сохраняются все ценные и здоровые 

насаждения, а при необходимости освободить участок для нужд 

строительства, производится их пересадка или компенсированная посадка на 

свободном участке.  

- все жители поселка  обязываются сортировать и сдавать мусор в две 

точки расположения мусорных баков. Вывоз мусора производится организовано 

силами управляющих компаний. 

- при корчевании  деревьев, включая больные  и сухие, правилами 

эксплуатации поселка предусмотрена обязанность жителей производить их 

измельчение и использование на удобрение грядок.  

-На территории поселка запрещено:  

а) сжигать траву, ветки и мусор; 

б) размещать производственные объекты, в том числе животноводческие 

фермы, наносящие вред окружающей среде; 

в) использовать ядохимикаты для уничтожения сорняков и вредных 

насекомых в периоды  вегетации растений и вылета пчел, а также при 

подкармливании птиц; 

г) производить выгул собак и кошек только на своих участках или  в 

отведенных для этой цели местах, при этом собак выводить на поводке .   
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2.9.Защита от природных и техногенных катастроф. 

 

  В связи с отсутствием на территории проектируемого участка и 

поблизости объектов опасности, Техногенные катастрофы не грозят и не 

требую мероприятий по защите. Природные катастрофы в виде наводнений, 

оползней и землетрясений на проектируемой территории поселка 

отсутствуют.  

Ввиду отсутствия трасс газопровода, линий электропередач и других 

коммуникаций, мероприятий по защите от их воздействия не требуется. 

 Затопление паводковыми водами поселку не грозит, так как участок 

значительно выше 1% уровня подъема воды.  

 

2.8.1. Параметры пожарной  безопасности 

Поселок в целях пожарной безопасности, расчленен на кварталы, ширина 

улиц более 12 метров.  Для предотвращения возгорания лесных массивов, 

сохраняемых в поселке, предусмотрены меры по вырубке сухостоев, валежника 

и  разведение в этих лесах костров и курение.  

В осенний период вокруг поселка предполагается выкашивание сухой 

травы. Пожарный водопровод обеспечивает пожарные  автомобилям заправку 

водой. В каждом доме предусматривается пожарный кран и рукав для тушения 

собственными силами очагов возгорания. Правилами проживания в поселке 

регламентируются разрывы между смежно расположенными жилыми 

строениями. При необходимости строительства строений хозяйственного 

назначения степень огнестойкости таких сооружений должна быть не ниже 

первой. 
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2.10.Организация движения транспорта. Улично-дорожная сеть. 

 

Плотность улично-дорожной сети принята исходя из минимальной ширины 

кварталов,  полученной в зависимости  от минимально-необходимой  глубины и 

ширины участка усадьбы. Показатели соотношения площади участков и 

площади улиц смотри таблицу ТЭП. 

Поскольку заказчиком установлен профиль улиц с устройством бордюрных 

камней и сбросом поверхностных вод по проезжей части проездов, ширина улиц 

принята не менее 15 метров.   Сечение водопропускных лотков для сброса 

поверхностных вод с проезжей части и места их расположения между  

участками устанавливаются расчетом в рабочем проекте дорог.   

Трассировка улиц предусматривает в основном круговой выезд вокруг 

кварталов Радиусы закругления на перекрестках предлагается выполнить не 

менее 6 метров для поворота фур и длинномеров.   

Общая концепция прокладки дорог предусматривает исключение 

транзитного движения через поселок  транспорта иных поселений и 

предприятий, не находящихся в поселке. Улично-дорожная сеть поселка 

привязана к внешним дорогам одним въездом на автомобильную дорогу п. 

Лесной. Они  обеспечивают  эесплуатацию дорог и беспрепятственный 

подъезд обслуживающего и аварийно-спасательного транспорта.  

Пешеходное движение по улицам предусмотрено по обочинам, которые 

имеются на дорогах с кюветами, и по проезжей части, что допускается для 

внутриквартальных проездов (дорог). Смотри чертеж: «Схема организации  

движения транспорта и пешеходов» 

 

2.11. Очередность строительства поселка 

 

Выполнение проектных решений предполагается осваивать в 1 этап.  

 

 Исходные данные для проектирования: 

1. Задание  Заказчика  на проектирование . 

2. Тоепографические материалы. 

3. Материалы территориального планирования МО Санниковский 

поссовет. 

4. Технические условия для подключения к инженерным коммуникациям. 
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ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 
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ПП 1

Ситуационная схема   

Ситуационная схема   
Ситуационная схема   

мкр. Палитра

мкр. Полесье

Проектируемый ЗУ
 22:33:040802:5570

            Российская Федерация, Алтайский край, район Первомайский, 
в 400 м от с. Фирсово, мкр. Полесье, ул. Родниковая, 9, по направлению на юг
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ПП 2

Чертеж планировки территории
                     М 1:1000

Чертеж планировки территории М 1:1000

            Российская Федерация, Алтайский край, район Первомайский, 
в 400 м от с. Фирсово, мкр. Полесье, ул. Родниковая, 9, по направлению на юг

Примечание: Красные линии совпадают с линиями регулирования застройки

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

сведения  ГКН;

«красная» линия;

границы проектируемых участков;

контейнерная площадка;

трансформаторная подстанция;

жилой дом усадебного типа;

С

КП

КП

ТП

ТП

    1
1005

    2
  995

    3
 1008

    4
  990

    5
  971

    6
  954

    7
  738

    8
  900

    9
  896

   10
  901

   11
  900

   12
  605

   19
  605

   26
  605

   33
  605

   40
  605

   47
  605

   54
  605

   61
  605

   68
  605

   75
  605

   82
  605

   13
  605

   20
  605

   27
  605

   34
  605

   41
  605

   48
  605

   55
  605

   62
  605

   69
  605

   76
  605

   83
  605

   14
  605

   21
  605

   28
  605

   35
  605

   42
  605

   49
  605

   56
  605

   63
  605

   70
  605

   77
  605

   84
  605

   15
  605

   22
  605

   29
  605

   36
  605

   43
  605

   50
  605

   57
  605

   64
  605

   71
  605

   78
  605

   85
  605

   16
  605

   23
  605

   30
  605

   37
  605

   44
  605

   51
  605

   58
  605

   65
  605

   72
  605

   79
  605

   86
  605

   17
  605

   24
  605

   31
  605

   38
  605

   45
  605

   52
  605

   59
  605

   66
  605

   73
  605

   80
  605

   87
  605

   18
  605

   25
  605

   32
  605

   39
  605

   46
  605

   53
  605

   60
  605

   67
  605

   74
  605

   81
  605

   88
  605

   89
 1076

   90
  935

   91
  913

   92
  932

   93
  900

   94
  900

   95
  900

   96
  900

   97
  900

   98
  861

   99
  952

  100
  996

  101
  967

  102
 1007

  103
 1023



К.уч. Лист №док. Подпись ДатаИзм.

040 - 23

Российская Федерация, Алтайский край, район Первомайский, 
       400 м от с. Фирсово, мкр. Полесье, ул. Родниковая, 9, 
                                  по направлению на юг

Выполнил

 ООО «БЛИЦ»
   г. Барнаул

Андреева
Проект планировки и застройки
           

Стадия Лист Листов

ПП 4

         Схема организации 
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